Zatgcznik nr 6.3
do Planu Potgczenia spéfek z grupy CASTELLARI

Szczecin, dnia 30 czerwca 2026 r.

Oswiadczenie Zarzagdu CASTELLARI Sp. z 0.0.
o warto$ci majgtku Spétki Przejmujacej

Zarzad CASTELLARI Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie (KRS
0001062342), tj. Spétki Przejmujgcej, o$wiadcza, ze wartoéé majatku CASTELLARI Sp. 2 0.0. nNa
dziet 31.05.2026 r. wynosi 164.277,25 zt (stownie: sto szes¢dziesiat cztery tysigce dwiescie
siedemdziesiat siedem zlotych dwadzieécia pie¢ groszy).
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RAPORT Z WYCENY MAJATKU SPOLKI
CASTELLARI SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Wycena majgtku Spétki metodg Skorygowanych Aktywdw Netto (SAN)
Sporzgdzona na potrzeby procesu potaczeniowego (M&A)

1. Metryczka raportu

Pozycja Informacja

Nazwa Raport z wyceny przedsiebiorstwa metodg Skorygowanych Aktywdw Netto

dokumentu (SAN)

Cel wyceny Ustalenie wartosci przedsiebiorstwa na potrzeby procesu potaczenia spdtek
(M&A)

Metoda wyceny Metoda Skorygowanych Aktywow Netto

2. Podsumowanie menedzerskie

Celem niniejszej wyceny byto okreélenie wartosci majatku Spétki CASTELLARI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA dla potrzeb planowanego procesu potaczenia spétek.
Analiza zostata przeprowadzona metoda Skorygowanych Aktywdw Netto (SAN), polegajaca na ustaleniu
wartosci majatku netto po uwzglednieniu korekt wynikajacych z ekonomicznej istoty poszczegdlnych
pozycji bilansu.
Na podstawie przekazanych danych stwierdzono, ze:
e warto$é ksiegowa kapitatéw wtasnych Spétki jest ujemna i wynosi -696 786,66 zt,
o gléwng przyczyng ujemnych kapitatéw wtasnych sg historyczne straty oraz wysoki poziom
finansowania zobowigzaniami,
e w ramach procesu potaczeniowego wystepuje szczegdlna okolicznosé majgca istotny wptyw na
warto$¢ majgtku Spdtki.

Jedyng przyjeta korekta jest eliminacja zobowigzania z tytutu pozyczki otrzymanej od CASTELLARI
PRODUKCJA KASZYCKI SPOtKA KOMANDYTOWA w wysokoéci 861 063,91 zt. Zobowigzanie to po
przeprowadzeniu potgczenia wygasnie wskutek konfuzji wierzyciela i diuznika (potaczenie podmiotéw
w jedne] strukturze prawnej), wobec czego nie bedzie stanowito ekonomicznego obcigzenia dla
potgczonego podmiotu.

Po uwzglednieniu wskazanej korekty otrzymano dodatnig wartosé majatku netto.

Warto$¢ majgtku Spétki
Pozycja Wartosé (j)
Wartos¢ ksiegowa kapitatow wtasnych -696 786,66
. taczna wartos¢ korekt +861 063,91

Wartoéé mathku Spé’rkl metodq Skorygowanych Aktywéw Netto | 164 277,25

Ostateczna warto$¢ majatku Spétki ustalona metody Skorygowanych Aktywéw Netto wynosi
164 277,25 z.

3. Opis metodologii wyceny




Charakterystyka metody

Metoda Skorygowanych Aktywdw Netto (SAN) nalezy do grupy metod majgtkowych istuzy do okreslenia
wartosci majatku netto Spétki poprzez ustalenie wartoéci aktywow oraz zobowigzar po uwzglednieniu
korekt wynikajacych z ich rzeczywistej wartoéci ekonomicznej.

0Ogdlny wzdér metody przedstawia sie nastepujaco:
Wartos¢ majgtku Spétki = Skorygowana wartoéé aktywéw — Skorygowana wartoé¢ zobowigzan

W praktyce metoda ta wymaga:
— identyfikacji aktywow i zobowigzan,
- okreslenia pozycji wymagajacych korekty,
- wyeliminowania pozycji niemajacych ekonomicznego znaczenia dla podmiotu po transakgji,
- ustalenia koricowej wartosci aktywdw netto.

Uzasadnienie wyboru metody

W niniejszym przypadku wybér metody SAN jest uzasadniony z nastepujacych powodéw:
— wycena sporzadzana jest na potrzeby procesu potgczenia spétek,
- identyfikowana korekta dotyczy wytacznie struktury finansowania, a nie potencjatu
generowania przysztych przeptywdw pienieznych,
— celem wyceny jest okreslenie wartosci majatku Spétki po uwzglednieniu skutkéw reorganizagji
grupy.

Z uwagi na fakt, iz celem opracowania jest okredlenie wartoéci majatku Spoétki na potrzeby procesu
potaczeniowego, metoda Skorygowanych Aktywdw Netto stanowi whaéciwe narzedzie wyceny. Pozwala
ona okresli¢ wartos¢ aktywow netto pozostajacych do dyspozycji wascicieli po uwzglednieniu skutkdéw
planowanej reorganizacji, w tym eliminacji wzajemnych zobowigzart pomiedzy podmiotami
uczestniczacymi w potaczeniu.

Specyfika branzy gastronomiczno-produkcyjnej
Przedmiot wyceny prowadzi dziatalno$¢ w branzy gastronomicznej poprzez sie¢ kawiarni.
Dla przedsigbiorstw tego typu charakterystyczne sg;
—  stosunkowo niski udziat aktywéw trwatych w poréwnaniu z przedsiebiorstwami przemystowymi,
- dominujacy udziat aktywéw obrotowych (zapasy, naleznogci, érodki pieniezne),
— znaczny udziat kosztéw operacyjnych zwiazanych z wynagrodzeniami, najmem lokali oraz
zakupem surowcdéw.

4. Analiza finansowa i wprowadzone dane

Struktura bilansu

Aktywa N S
: Pozycja | Wartoé¢ (at)
Aktywa trwate | 75708,47
 Aktywa obrotowe | 302 831,40 |

_ Aktywa razem | 378539,87 |
Przedstawiona struktura aktywéw wskazuje na przedsiebiorstwo prowadzace dziatalnoi¢ operacyjng o
relatywnie niewielkim zaangazowaniu aktywdéw trwatych. Dominujgcy cze$¢ majatku stanowia aktywa




obrotowe, co jest typowe dla srednich sieci kawiarni prowadzacych dziatalno$¢ gastronomiczno-
produkcyjng. Znaczacy udziat zapasdw, naleznosci oraz srodkdw pienieznych odzwierciedla charakter
biezacej dziatalnosci operacyjnej oraz wysoka rotacje majgtku obrotowego.

Kapitaty wtasne L
Pozya | Wartoéé (1)
Kapitat podstawowy j '5000,00
Zysk (strata) z lat ubiegfych ' -511 530,05
Zysk (strata) netto _{ -190256,60 |
Kapitaty wtasne ' -696 786,66

Ujemna wartos¢ kapitatéw wiasnych wynika z kumulacji strat z lat ubieglych oraz straty osiagnietej w
analizowanym okresie. Wartos¢ ta stanowi punkt wyjscia do zastosowania metody Skorygowanych
Aktywdw Netto.

Zobowigzania
~ Pozycja Wartos¢ (z1)
| 861 063,91

Zobowigzania handlowe 188 613,82

W Zobowigzania po_datkO\_A(e 25648,80
Rezerwy 000
Pozyczki od wspolnikéw 0,00
Zobowigzania irezerwy  1075326,53

Struktura zobowigzan wskazuje, ze podstawowym Zrodtem finansowania dziatalnosci byta pozyczka
otrzymana od podmiotu powigzanego. Pozyczka ta stanowi okoto 80% wszystkich zobowigzan Spotki i
jest jednoczesnie jedyng pozycjg wymagajaca korekty dla potrzeb procesu potgczeniowego.

5. Kalkulacja wyceny
Zatozenia do wyceny

Przyjeto wytgcznie jedng korekte bilansowa. Korekta polega na wyeliminowaniu zobowigzania z tytutu
pozyczki otrzymanej od CASTELLARI PRODUKCJA KASZYCKI SPOtKA KOMANDYTOWA w kwocie
861 063,91 zt.

CASTELLARI PRODUKCJA KASZYCKI SPOLKA KOMANDYTOWA jest jednym z podmiotéw uczestniczacych
w planowanym potgczeniu. W konsekwencji, z chwilg potaczenia nastgpi konfuzja praw wierzyciela i
obowigzkéw dtuznika, powodujaca wygasniecie przedmiotowego zobowigzania z mocy prawa. W
zwigzku z tym zobowigzanie to nie bedzie stanowito ekonomicznego obcigzenia majatku potaczonego
podmiotu, co uzasadnia jego wyeliminowanie przy ustalaniu wartosci majatku Spétki.

Nie dokonano zadnych innych korekt aktywdw ani zobowigzan.

Kalkulacja Skorygowanych Aktywéw Netto

Pozycja Przed korekta (zf) Korekta () i Po korekcie (zt)
Aktywa razem 378 539,87 0,00 | 378 539,87
Zobowigzania i rezerwy 1075 326,53 -861 063,91 214 262,62
Skorygowane Aktywa Netto -696 786,66 +861 063,91 164 277,25 /
A ,’3 = f
Wartoéé majgtku Spétki po korektach /’ A



Pozycja. B Wa artos¢ (zt)
_Skorygowana warto$c¢ aktywow ] 378 539 87

Skorygowana wartos¢ zobowigzart - 214 262:62

Wartosé¢ majatku Spéfkl metody SAN 164 277,25

6. Wnioski i rekomendacje

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz przedstawione dane bilansowe odzwierciedlajg
przedsigbiorstwo posiadajace dodatnia wartos¢ aktywéw obrotowych przy jednoczesnym wysokim
poziomie finansowania zobowigzaniami.

Po uwzglednieniu jedynej wskazanej korekty wynikajacej z planowanego potaczenia nastepuje istotna
poprawa wartosci majatku netto.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze warto§¢é majgtku Spétki, okreélona metoda
Skorygowanych Aktywdéw Netto, wynosi 164 277,25 zt.

Kluczowy wplyw na wynik wyceny ma eliminacja zobowigzania z tytutu pozyczki otrzymanej od
CASTELLARI PRODUKCIA KASZYCKI SPOtKA KOMANDYTOWA, ktéra po przeprowadzeniu potgczenia
wygasnie wskutek konfuzji praw wierzyciela i obowigzkéw dtuznika. Korekta ta odzwierciedla
rzeczywisty sytuacje majgtkowg potgczonego podmiotu i jest zgodna z zasada prezentowania
ekonomicznej tresci transakgji.

W  ocenie sporzadzajacego niniejszy raport przedstawiona wartoéé stanowi wiarygodne
odzwierciedlenie wartosci majatku netto Spétki na potrzeby planowanego procesu potaczeniowego,
przy zatozeniach i ograniczeniach opisanych w niniejszym opracowaniu. ;







